VAVERIET

&

i
i
(]

...,-.“-ﬁ M_.—-_ __

PR L THA

i (i
o

2\
o

“m_.__

JA— -—.am— i

\HY

1

~
e
@\
w1
o
=
o
~
>~
pila
Q
n
O
i
e ]
Lo |
(a1
4
@)
i)




“Hir kommer finnas allt du behéver for
att omsitta ideérna du redan har och
ideérna du kommer att fa...”
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VAVERIET

En del av bilderna i broschyren kan avvika fran det slutgiltiga resultatet. Vi reserverar oss fér eventuella férindringar som kan uppsta under projektets gang.




VALKOMMEN TILL VAVERIET - Lokaler med historia och plats for drommar.

Utmed sjon Asunden i centrala Ulricehamn dir det pagitt textilproduktion i éver 100 ar, vixer det nu fram Liget dr perfekt, med bara nagra fa minuters promenad in till Ulricehamns gagata, dess serviceutbud och restau-
ett helt nytt kvarter. Ett kvarter med visionen att skapa inspirerande arbetsplatser dir manniskor med fram- ranger och de fina promenadstraken utmed sjon. Viveriet har dessutom goda parkeringsmoijligheter och ligger i
tidsdrommar vivs samman... nirheten av Ulricehamns busstation.

Byggnaderna som nétts och aldrats av bade ar och manniskor, kommer varsamt att renoveras. De gamla vackra te- I denna broschyr hoppas vi att du ska fa en bra bild av Vaveriet. For mer information kan du besoka var hemsida
gelbyggnaderna kommer friliggas och 6ppna upp ytor dar gammal tidstypisk arkitektur méter det moderna - en "www.hokerumfastigheter.se/vaveriet” och folja virt konto “kvartervaveriet” pa Instagram eller sjilvklart kontakta
industriell kdnsla med ett varmt hjirta. oss. Du hittar kontaktuppgifter langst bak i broschyren.

Idag har ca 1 200 m” specialanpassats for nya hyresgister och vi ar i full gang med vidareutveckling av de aterstaende
8 000 m™. Trevlig lisning!

HOKERUM

FASTIGHETER

Vi 6ppnar upp ytor dir gammal, tids-

typisk arkitektur moter det moderna”




VAVERIETS 5 OLIKA DELAR

Viveriet bestar av 5 olika delar - var och en med sina egna for-
utsdttningar: Wellanderska Villan, Saghallen, Cardells, Orangeriet

samt Industrial Cowork.

Kontor och produktionsytor kommer att fordelas och kombineras ef-
ter olika hyresgasters behov. De olika delarna skiljer sig at med avse-
ende pa lokalernas storlek och funktion; behéver du ett kontor eller
en produktionsyta? Manga medarbetare eller enmansforetag?

Har du behov av storre lokal med tillhérande lager eller bara en plats
att utga ifran for att borja bygga upp ett lokalt kontaktnit? - Vad du
dn soker dar chanserna goda att du kommer att hitta det pa Vaveriet,

for hir finns nagot for alla.

- Den 6vergripande tanken med Viveriet dr att 6ppna upp naturliga
kontaktytor och skapa goda forutsittningar for samarbeten mellan

olika verksambheter.
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WELLANDERSKA VILLAN

Kontorsytor om totalt 1 000 m” pa 3 vanings-
plan med tillhérande lagerytor i killarplan. Lo-
kalernas storlekar kan varieras fran 30 till 500
m? och anpassas utifran hyresgisters behov.

Mojlig inflytt fran sommaren 2021.

SAGHALLEN

Kontor- och lagerytor om totalt 1800 m” i tva
plan. Stor lokalyta fér en och samma hyresgist
med ca 400-500 m” kontorsdel och 200 m’
lager/forridsyta.

Mojlig inflytt varen 2022.

CARDELLS

Entréplan pa denna byggnad kommer att in-
rymma kontor till vart "Industrial Cowork”.
Planen ovanfér om ca 650 m” delas med fordel
upp pa 2-3 hyresgister med varierande storle-
kar och kontorsverksamhet.

Mojlig inflytt hosten 2021.

ORANGERIET

Den tilltinkta kvarterskrogen kommer med
orangeriet att bli ca 330 m? och dr placerad vid
torget mitt i kvarteret. Har vill vi hitta en kro-
gare som brinner for sin verksamhet.

Moijlig inflytt arsskiftet 2021/2022.

A Lokalytor pa totalt 2 500 m? dir man hyr den kon-
INDUSTRIA L torsdel med tillhorande produktionsdel eller lager
R som man har behov av. Kok, matplats, konferens-
rum, omkliddningsrum, lastbrygga etc delar man

med Ovriga som hyr in sig.

Mojlig inflytt sensommar 2021.
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VAVERIET FRAN OVAN...

De vitmarkerade byggnaderna i 6versiktsbilden nedan visar de delar som ska rivas och lamna plats at det stora, 6ppna AN

SO

torget, dar Orangeriet och huvudentrén till Industrial Cowork kommer att vara placerad. Modellen visar hur byggna- OO0
derna kommer att te sig i fardigt skick. Gar du in pa var hemsida sa kan du sjilv vrida och vinda pa den 3D-modell VAVERIET

som dr framtagen for projektet.

Cardells : ¥ lustrial '5 ; & Orangeriet Saghallen | Wellanderska villan



Hosten 2020 bytte vi taket. Fonster och dorrar kommer att malas om till originalkulér och gemensamma utrym-
men iordningsstills varen 2021. Lokalerna kommer sedan bli individuellt anpassade utifran olika hyresgisters

specifika behov.
Mycket av de gamla detaljerna kommer att lyftas fram vid var renovering och tillsammans med nutida material

och modern inredningsarkitektur kommer vi hir skapa unika och stimulerande arbetsplatser.

"Har sitter energin redan i vaggarna och
utrymmen skapas for stora planer, goda

samtal och nya samarbeten”
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WELLANDERSKA VILLAN v
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Fran borjan bestod Bogesunds Viveri av tva olika féretag och flera olika byggnader. Den dldsta byggnaden & ﬁ o
i kvarteret, vars fasad vinder sig at Storgatan, uppfordes 1915 av fabrikér Wellander. Byggnaden, med =
villakaraktir, har fina kulturvirden med spréjsade fonster och tidsenlig tegelarkitektur. Aven invindigt &
finns gamla stilrena detaljer - tegelviggar, elskap, skyltar och maskindelar som skapar den speciella kins- e
lan i dessa lokaler.
Lokalytor
e e . : 30 - 500 m’

Kontorsytor om totalt 1 000 m”* fordelar sig pa 3 vaningsplan med tillhérande lagerytor i kallarplan. Har finns
stora mojligheter till varierande storlekar pa respektive lokal. Allt fran 30 till 500 m”. ﬁ - In_ﬂytt
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frain sommar/host 2021
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"Hogt i tak och 6ppna dorrar
for nya samarbeten - hir kan vi

ha nytta och glidje av varandra”

SAGHALLEN

Ar 1945 byggdes Wellanderska villan ut med en stérre fabriksdel med 6ppen planlésning och sigtak.
Saghallen, som vi kallar denna del for, bestir av ytor om ca 1800 m’ i tva plan. Det 6vre planet har
hirligt ljusinslipp bade fran ovan och genom de tilltinkta nya fonsterpartier som kommer att 6ppnas

upp mot det nya torget.

Dryga hilften av dessa ytor ar uthyrda och kommer iordningsstillas for inflyttning arsskiftet 2021/2022.
Resterande del hyrs med fordel ut till en och samma hyresgist med ca 400-500 m* kontorsdel och 200 m?
lager/forradsyta. Majlighet finns iven att helt 6ppna upp mellan vaningsplanen sa att delar av ytan fir en rejil

takhojd pa 6ver 6 m.

12

Saghallen lampar sig saledes for storre aktérer med behov av mycket utrymme. Miljon har dr arketypisk for Viveriet och
bjuder pa mycket av det gamla bedagade och kommer att firdigstillas med modern inredning i samma anda som 6vriga

kontor och lokaler pa Viveriet.

Lokalen angrinsar till Wellanderska villan och dven hir kommar att finnas méjligheter till interaktion med omkringlig-
gande verksamheter.
Med mycket ljus, hogt i tak och panoramavy 6ver Ulricehamns storsta piazza med tillhérande kvarterskrog forvantar vi

oss att Saghallen blir en av stadens mest inspirerande arbetsplatser!

Lokalytor
kontor: 400 - 500 m’
lager: 200 m’

Inflytt
fran var 2022
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BOMSTALL

Pa det gamla Viveriet forvarades bommarna med vivgarn
pa sk bomstill. Bomstillet fungerade som en hissanord-
ning med sk Pater Noster-verk, dvs nya rullar matades
fram allteftersom man vevade verket.

Niér garnet tog slut i vavstolarna lastades nya rullar pai fran
bomstillet och monterades upp i vivstolen. 8 st bomstill
servade vavstolarna pa Bogesunds Viveri med 8 st rullar
a’ 1000 kg vardera pa varje still. Bomstillet pa bilden
byggdes pd 50-talet, da textilindustrin borjade blomstra i

Sjuhdradsbygden.
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“En inspirerande plats - for fria

tankefloden och goda samtal och

for arbete och koncentration”
™

CARDELLS

Ar 1934 lit fabrikér Cardell uppfora en fabriksbyggnad lings Strandgatan, som sedan successivt byggdes ut
fram till de till slut byggdes samman med Wellanders del. Nu kommer stora delar av de sist tillbyggda de-

larna att rivas, for att skapa ett levande torg i mitten av kvarteret och lokaler med stora ljusinslipp.

Har finns manga fina historiska detaljer som kommer att aterstillas och skapa utrymmen med stora historiska
varden. Neonskylten fran 1945 dr en sjilvklar del som vi ska forsoka fa liv i igen. Fonstren kommer att aterfa sin
ursprungliga firg och tegelfasaderna som idag ar delvis malade kommer att blistras fram.

Entréplan pa denna byggnad kommer att inrymma kontor till vart "Industrial Cowork”. Planen ovanfér om ca 650
m’ delas med fordel upp pa 2-3 hyresgister med varierande storlekar och kontorsverksamhet. Lokalerna nar man

bade fran den gamla pampiga entrén utmed Strandgatan och det nya torget.

il

Lokalytor
kontor: 100 - 400 m?

Inflytt
fran hosten 2021
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"Var drom dr att skapa ett levande torg

ORANGERIET

En stor del av upprustningen av detta kvarter bestiar av att riva stora delar av de senast tillkomna industri-
byggnaderna for att skapa ett levande torg och en plats bade for allminheten och for de som kommer att

arbeta i lokalerna.

Var drom dr att, mitt pa torget, bygga ett organgeri till en av lokalerna som ska inrymma en riktigt bra kvarterskrog
med god mat och gott hing. Torget ska bli en plats ddr aktiviteter sasom konserter, utomhusbio, marknader och
andra event kommer anordnas. Kanske anldgger vi en boulebana, ett vixthus, hinger upp hingmattor och anord-
nar lekytor, etc. Det ir egentligen bara fantasin som sitter grinserna pa en yta som till och med ir stérre in “stora

torget” i Ulricehamn.
Den tilltainkta kvarterskrogen kommer med orangeriet att bli ca 330 m’. Hir vill vi hitta en krogare som brinner

for sin verksamhet och som kan erbjuda lunch, frukostar, after work, goda middagar och 6vriga event. Bade till de

ca 150 personerna som vi raknar med kommer att jobba hir framéver, och till Ulricehamns invanare och besokare.

Torget - eller Piazzan - som breder ut sig hir framfor kom-

mer att utgora en inbjudande samlingspunkt. Hir, liksom i

ovriga Vaveriet, kommer att skapas en plats med goda for-

utsdttningar for folk att traffas - En plats dir man har glidje

och nytta av varandra!

med aktiviteter sasom konserter, utom-

husbio, marknader och andra event ”
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Lokalyta
330 m’

Inflytt
fran arsskiftet 2021/2022
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Ger_lom att avstandet dr kort mellan skilda verksamheter

. oppnas dorrar till ovintade synergier - Nir liget r skarpt

kan du hitta de kompetenser du behover bara en eller tva

doérrar bort”
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INDUSTRIAL COWORK

Den del i kvarteret som ligger lingst norr ut utmed Strandgatan och som vi idag kallar ”bla
hallen” tillsammans med entréplan pa Cardells kommer utgéra ytorna for vart nya koncept
”Industrial Cowork”. Totalt rér det sig om ca 2 500 m? varav ca 1 000 m* inryms i den bla
hallen. Bla hallen kommer fa ett rejilt ansiktslyft, med ny fasad, nya fonsterpartier och stora
ljusinslipp. Den raa industrikinslan kommer att behallas invindigt och kompletteras med mo-

derna kontorsplatser.

Idén om "Industrial cowork” dok upp i samband med att Bogesunds Vaveri borjade flytta ut ur de sis-
ta delarna av sina lokaler. Vi hade da alternativet att hitta en ny lika stor hyresgdst, men sag da istdllet
en potential for foretag att kunna bedriva sin industriverksamhet (produktion, packning, utstillning

och lager) i lite mindre skala, anpassade efter sina specifika behov.

Konceptet bygger pa att du som hyresgast enbart hyr den kontorsdel med tillhérande produktionsyta
eller lager som du har behov av. Kontoren ir inredda och klara. Kok, matplats, konferensrum, we,
lastbrygga, omklidningsrum och vilorum delar du med 6vriga som hyr in sig. Pa sa sitt kan du fa

alla fordelar med att ha en storre lokal med samtliga funktioner, fast till en ligre kostnad.

Lokalytor
kontor 9-100 m*
produktion/lager: 50-500 m?

Inflytt

fran sensommar 2021

Kontor och produktionsyta/lager hyrs till en fast ménadshyra.
Plats i gemensamma ytor sasom lunchrum/omkladningsrum har
en fast kostnad per medarbetare. Konferensrum och grupprum
hyr du ndr du har behov.

Utover inredda kontor och komplett utrustade gemensamma ytor sa ingar daven samtliga driftkostnader,
tradlos internetuppkoppling, stidning i gemensamma utrymmen, porslin...ja, i stort sett allt du behover

for att du ska kunna fokusera mer pa din egen verksamhet.

Arvet och minnena fran dessa lokaler vill vi fora vidare och kommer dirfér omsorgsfullt renovera golv,

vaggar och tak dar gamla raa betongbjilkar moter nya glaspartier och putsade viggar.

21
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OVRIG INFORMATION

Pa Vaveriet kommer det finnas ca 150 parkeringsplatser, varav ca 30 stycken ligger i garage i kal-
laren under Industrial Cowork, med invandig anslutning till manga av lokalerna. Har kommer

aven finnas invindiga cykelparkeringar for uthyrning.

I olika delar av Vaveriet finnns ytterligare lagerytor med olika storlekar att hyra, ddr du som hy-

resgast kan lagerhalla dina produkter eller annat material du behéver i din verksambhet.

Tycker du eller din personal om att trana pa lunchen, eller kanske cykla till jobbet, sa finns det

ocksa mojlighet att hyra in sig i vart omkladningsrum.

KONTAKT

Vi pa Hokerum Fastigheter vill vara med och bidra till vara hyresgisters utveckling och vet att ritt lokal for
verksamheten dr en viktig parameter for att na detta. Vart mal dr dirfor att arbeta niara och forsta vara kunders

behov.
Kanner du att Viveriet skulle kunna bli din framtida arbetsplats, hor av dig till oss, sa sitter vi igang och skissar

pa en plats dir du och ditt foretag kan utvecklas och vixa i framtiden.

Niklas Bergving
0729 84 10 31

niklas.bergving@hokerumfastigheter.se

Du kan ocksa anmila ditt intresse via var hemsida www.hokerumfastigheter.se
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Hokerum Fastigheter Telefon vixel: 0321-278 40
Norra Strandgatan 5 A @ info@hokerumfastigheter.se
523 44 Ulricehamn HOKERUM

www.hokerumfastigheter.se
FASTIGHETER



